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12011 endte nettoudlanet for boligejere pa 22,8 mia. kr. Der er tale om det
laveste udlan siden 1995.

"Nettoudlanet blev pa 23 mia. kr. sidste ar, som er det laveste siden 1995, og

omtrent det halve af nettoudlanet aret for, der heller ikke var prangende. Poten-
tielle boligkebere har udskudt kebet, og nuverende boligejere afventer situatio-
nen for de igangsaztter boligforbedringer. Det har varet situationen i 2011, hvor
den internationale gxldskrise og skonomisk usikkerhed har gjort, at aktivitetsni-

veauet pa boligmarkedet har varet sat pa vageblus," siger Karsten Beltoft, di-
rektor 1 Realkreditforeningen.

"Ved indgangen til 2012 er der tegn pa bedring, da flere okonomiske nogletal
vil stabilisere sig 1 forhold til den skonomiske katastrofeopbremsning, som vi
oplevede 1 3. kvartal 2011, hvor den ekonomiske usikkerhed var pa sit hoje-
ste. Saledes forventer Realkreditforeningen et stigende nettoudlin i 2012,"
siger Karsten Beltoft.

Overraskende mange danskere dropper deres fastforrentede lan

Boligejerne har i stor stil valgt at opsige fastforrentede lan for 22,2 mia. kr. i 4.

kvartal 2011, der bliver omlagt til rentetilpasningslan. Den storste vakst i ren-
tetilpasningslan er sket for lan med en rentebindingsperiode fra 1 til 5 ar. Det
er en massiv omlegning, som man skal tilbage til begyndelsen af 2010 for at
se tilsvarende.

"Dagens tal i udlansstatistikken viser en overraskende omlaegning vk fra
fastforrentede lan hen imod rentetilpasningslan. Arsagen skal nok findes i, at
renten pa F1-lan i efterdret neermede sig 1 procent, men ikke desto mindre er
dette overraskende i lyset af, at ogsa de fastforrentede renter er pa et meget
lavt niveau i gjeblikket," siger Karsten Beltoft.

"Det er dog for tidligt at konkludere, at vi nu far en ny belge af omlegninger
over til rentetilpasningslan. Realkreditinstitutterne er i det nye ar begyndt at
saelge fastforrentede lan med kun 3,5 procents rente, som trakker i den mod-
satte retning," papeger Karsten Beltoft.
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Realkreditudlanet 4. kvartal 2011

Realkreditinstitutternes samlede obligationsrestgaeld er steget med 13 mia. kr. 1 4.
kvartal 2011 og udger nu 2.405,5 mia. kr.

Realkreditinstitutterne havde et bruttoudlan pa 115,6 mia. kr. 1 4. kvartal 2011. Brut-
toudlanet er faldet med 11,6 mia. kr. 1 forhold til samme periode 1 2010, men er steget
med 53,9 mia. kr. 1 forhold til 3. kvartal 2011.

Indfrielserne var pa 91,5 mia. kr. 1 4. kvartal 2011, hvilket er en stigning pa 49,9 mia.
kr. 1 forhold til 3. kvartal 2011. Samtidig 14 de ordineere afdrag pa 13,2 mia. kr., hvilket
er en stigning pa 4 mia. kr.

Nettoudlanet 1a pa 10,9 mia. kr. 1 4. kvartal 2011 og er dermed faldet i forhold til sam-
me periode 1 2010, hvor det 14 pa 12,6 mia. kr. Nettoudlanet er usendret i forhold til 3.
kvartal 2011.

Fastforrentede lan udgjorde 17,1 pct. af det samlede bruttoudlan 1 4. kvartal 2011. Det
er et fald 1 forhold til samme periode 1 2010, hvor 38,1 pct. af det samlede bruttoudlan
var fastforrentet. For bruttoudlanet til indehavere af ejerboliger og fritidshuse isoleret
set var 22,1 pct. fastforrentede lan i 4. kvartal 2011.

Ved udgangen af 4. kvartal 2011 udgjorde fastforrentede lan 32,3 pct. af den samlede
obligationsrestgeeld til indehavere af ejerboliger og fritidshuse. For et ar siden var an-
delen 35 pct.

Lan med afdragsfrihed til indehavere af ejerboliger og fritidshuse udgjorde ved udgan-
gen af 4. kvartal 2011 55,9 pct. af de samlede udestaende lan til indehavere af ejerboli-
ger og fritidshuse. Det er en stigning i forhold til samme tid sidste ar, hvor 54 pct. af
lanene var afdragsfrie.

Rentetilpasningslan og variabelt forrentede lan med afdragsfrihed udgjorde ved ud-
gangen af 4. kvartal 2011 45,4 pct. af det samlede udlan til indehavere af ejerboliger og
fritidshuse. Til sammenligning udgjorde rentetilpasningslan og variabelt forrentede lan
med afdragsfrihed 42,9 pct. p4 samme tidspunkt sidste ar.

Statistikken for realkreditudlanet udarbejdes af Realkreditradet og Realkreditforenin-
gen 1 feellesskab.



Tabel 1. Realkreditinstitutternes kvartalsvise udlan fordelt pd ejendomskategorier

Mia. kr.

Bolig
stgttet byggeri
privat udlejning
ejerboliger og fritidshuse
Landbrug mv.
Industri og hdndvaerk mv.
Kontor og forretning

Andre ejendomme 1)

Bruttoudlan i alt

Indfrielser 2)

Ordinzere afdrag 3)

Nettoudlan 4

1) Ejendomme til sociale, kulturelle og undervisningsmaessige formal samt ubebyggede grunde.

4. kvt. 2010
Brutto- Netto-
udlan udlan
2,0 -1,6
14,8 1,1
80,2 9,2
8,2 0,8
3,9 0,1
15,5 1,8
2,6 1,2
127,2
-101,2
-13,3
12,6

1. kvt. 2011

Brutto-

udlan

2,7
6,6
36,9
4,1
4,9
7.1
13

63,6

-44,1
9,7

2) Omfatter overforsler, ekstraordinaere indfrielser samt ikke-placerbare indfrielser.

3) Afdrag, der i henhold til amortiseringen af Ianet skal betales.

4) Nettoudl8net er udtryk for vaeksten i udestdende realkreditlan.

Netto-

udlan

0,9
15
4,4
0,2
0,8
1,5
0,5

9,9

2. kvt. 2011
Brutto- Netto-
udlan udlan
4,9 -0,6
6,1 1,3
32,3 5,4
3,2 0,1
4,0 1,8
7,1 2,6
0,8 0,1
58,5
-35,4
-12,3
10,8

3. kvt. 2011
Brutto- Netto-
udlan udlan
2,0 0,8
6,6 1,5
39,2 5,6
3,6 0,5
1,1 0,2
7,8 1,5
1,6 0,8
61,7
-41,6
-9,2
10,9

4. kvt.
Brutto-

udlan

2,8
10,2
71,2
12,0

2,0
14,4

3,0

115,6

-91,5
-13,2

2011
Netto-

udlan

-0,6
1,5
7.4
0,6

-1,1
2,0
1,1

10,9




Tabel 2. Realkreditinstitutternes rentetilpasningslan og variabelt forrentede 18n med og uden renteloft fordelt pd ejendomskategorier

Mia. kr.

Bolig
stgttet byggeri
privat udlejning
ejerboliger og fritidshuse
Landbrug mv.
Industri og hdndvaerk mv.
Kontor og forretning

Andre ejendomme 1)

Bruttoudlan i alt

Indfrielser 2)

Ordinzere afdrag 3)

Nettoudlan 4

4. kvt. 2010
Brutto- Netto-
udlan udlan
1,0 0,3
9,9 2,5
42,4 14,6
6,8 2,6
3,4 1,0
13,6 3,7
1,6 1,0
78,7
-47,4
-5,5
25,8

1. kvt. 2011

Brutto- Netto-
udlan udlan
1,3 0,6
5,0 2,3
25,3 9,6
3,6 1,2
4,6 1,2
6,5 3,0
0,6 0,3
47,1
-24,2
-4,8
18,1

2. kvt. 2011
Brutto- Netto-
udlan udlan
1,7 1,1
4,5 1,7
20,2 5,6
2,9 0,8
3,9 2,1
6,5 3,4
0,5 0,3
40,3
-20,5
-4,8
15,0

3. kvt. 2011
Brutto- Netto-
udlan udlan
1,5 0,8
4,8 1,5
24,2 6,0
3,1 1,1
1,0 0,6
6,9 2,0
1,1 0,6
42,6
-25,3
-4,6
12,7

Anm. Opggrelsen af nettoudlanet baserer sig pa flowstgrrelser. Derfor kan nettoudldnet ydet som rentetilpasningslan veere markant hgjere end det tilsvarende for det samlede nettoudlan.
Baggrunden herfor kan veere at Idntagere indrier fastforrentede 13n for at optage rentetilpasningslan. Dermed kan nettudlanet for fastforrentede 1dn vaere negativt.
1) Ejendomme til sociale, kulturelle og undervisningsmaessige formal samt ubebyggede grunde.

2) Omfatter overfarsler, ekstraordinzere indfrielser samt ikke-placerbare indfrielser.

3) Afdrag, der i henhold til amortiseringen af Ianet skal betales.
4) Nettoudl8net er udtryk for vaeksten i udestdende realkreditlan.

4. kvt. 2011
Brutto- Netto-
udlan udlan
1,9 1,2
8,6 2,6
55,5 29,6
11,3 2,4
1,9 -0,4
13,9 4,7
2,6 1,3
95,8
-49,0
-5,4
41,4




Tabel 3. Realkreditinstitutternes obligationsrestgaeld fordelt efter ejendomskategorier

Mia. kr.
Total obligationsrestgaeld
Bolig
stgttet byggeri
privat udlejning
ejerboliger og fritidshuse
Landbrug mv.
Industri og hdndvaerk mv.
Kontor og forretning
Andre ejendomme V)

Obligationsrestgzeld i alt

Procentvis andel
af obligationsrestgaelden
Bolig
stottet byggeri
privat udlejning
ejerboliger og fritidshuse
Landbrug mv.
Industri og hdndvaerk mv.
Kontor og forretning
Andre ejendomme 1)

Total

1) Ejendomme til sociale, kulturelle og undervisningsmaessige formal samt ubebyggede grunde.

4. kvt. 2010

153,6
238,5
1.377,0
274,4
53,4
232,2
34,0
2.363,0

6.5
10,1
58,3
11,6

2,3
9,8
1.4
100,0

1. kvt. 2011

154,5
239,9
1.379,3
273,0
53,4
233,9
34,5

2.368,6

6,5
10,1
58,2
11,5

2,3

9,9

1,5

100,0

2. kvt. 2011

154,4
241,5
1.385,4
273,7
54,3
237,6
34,7

2.381,7

6,5
10,1
58,2
11,5

2,3
10,0

1,5

100,0

3. kvt. 2011

155,2
243,6
1.390,6
274,2
54,5
238,8
35,6
2.392,5

6,5
10,2
58,1
11,5

2,3
10,0

1,5

100,0

4. kvt. 2011

159,0
241,3
1.400,1
274,6
56,1
237,8
36,5

2.405,5

6,6
10,0
58,2
11,4

2,3

9,9

1,5

100,0




Tabel 4. Udestdende 13n til ejerboliger fordelt pa lanetype og afdragsfrihed

Mia. kr. ultimo 4. kvt. 2010 1. kvt. 2011 2. kvt. 2011 3. kvt. 2011 4. kvt. 2011
Ejerboliger og fritidshuse i alt 1.381,7 1.386,1 1.392,3 1.397,9 1.407,0
- Heraf SDRO 420,1 433,1 441,2 449,0 467,1
- Heraf SDO 381,3 393,3 403,8 369,6 3331
- Heraf RO 580,3 559,6 547,3 579.4 606,8
Fastforrentede 13n 1) 483,8 477,7 477,2 477,0 454,2
Rentetilpasningslan og variabelt forrentede 1&n 898,0 908,4 915,1 920,9 952,8
- Heraf rentebindingsperiode op til og med 1 ar 603,7 616,4 618,9 620,8 631,9
- Heraf rentebindingsperiode over 1 ar og op til og med 5 ar 272,8 270,2 274,4 278,1 298,1
- Heraf rentebindingsperiode over 5 ar 21,5 21,9 21,9 22,0 22,8
- Heraf variabelt forrentet 1dn med renteloft 213,9 213,0 213,1 211,8 210,9
- Heraf variabelt forrentet 18n med ramt renteloft 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Heraf afdragsfrie lan til ejerboliger og fritidshuse i alt 746,0 755,4 763,8 772,7 785,9
- Heraf SDRO 267,2 275,8 281,2 286,5 297,6
- Heraf SDO 2331 241,9 248,5 223,8 196,5
- Heraf RO 245,6 237,7 234,1 262,5 291,8
Fastforrentede 18n 1) 153,7 152,9 154,4 156,0 146,5
Rentetilpasningslan og variabelt forrentede 1&n 592,3 602,6 609,4 616,8 639,3
- Heraf rentebindingsperiode op til og med 1 ar 388,0 398,1 401,5 405,1 412,5
- Heraf rentebindingsperiode over 1 ar og op til og med 5 ar 186,0 185,9 189,3 193,1 207,7
- Heraf rentebindingsperiode over 5 ar 18,3 18,5 18,5 18,6 19,2
- Heraf variabelt forrentet 1dn med renteloft 118,8 119,0 119,8 119,9 119,9
- Heraf variabelt forrentet 1dn med ramt renteloft 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Afdragsfrit udlan i pct. af udlan til ejerboliger og fritidshuse 54,0 54,5 54,9 55,3 55,9

1) inkl. ganske fa indexlan.




Figur 1. Realkreditinstittuternes brutto- og nettoudIan - 4. kvt. 2001 til 4. kvt. 2011
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Figur 2. Bruttoudlan for ejerboliger og fritidshuse fordelt pa lanetyper (procentvis fordeling)
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Figur 3. Det samlede udlan (obligationsrestgaeld) til ejerboliger og fritidhuse fordelt pa lanetyper
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Figur 4. Det samlede afdragsfrie udlan (obligationsrestgaeld) til ejerboliger og fritidhuse fordelt pa Ianetyper
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